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1. Aufteilung in Stockwerkeigentum
1.1. Gegenstand des Stockwerkeigentum

Am Grundstick Grundbuch Oftingen Nr. 1407, mit den neu zu erstellenden Mehrfamilien-
hausern A1, A2, B1, B2, B3, B4, C1, C2, C3, C4, C5, C6, D1 und D2 besteht Stockwerkei-
gentum im Sinne von Art. 712a ff. ZGB.

Jede Stockwerkeigentumseinheit ist gin Miteigentumsanteil, mit dem das Sonderrecht var-

bunden ist, bestimmte Telle des Gebaudes ausschliesslich zu benutzen und innen auszu-
bauen,

1.2. Auftellung der Liegenschaft

Die Lisgenschafl ist gemass Eintrag im Grundbuch in folgende Steckwerkeigentumseinhei-

ten mit Sonderrecht sowie entsprechenden Wertquoten und je besonderem Grundbuchblatt
aufgeteilt:

GB-Nr. Etage Cibjeer- ihfekt- Walaurgs- Olyjeki-Mr.  Mitelganiums-
MNummiar — Beraichaung Fliiche (AGF} im NG Antedl (n
L‘rﬂrﬂrﬂﬂf.ﬂ

Haus A1 — Zofingerstrasse 18 M
1407.023 EG AlD1 4% Zi-Wohnung 13025 A1LD1 7210000
1407.024 EG A1.02 4% Zi-Wohnung 121.50 A1.02 65/10000
1407025 1.0G  A1.11 5 ¥ Zi-Wohnung 13845 A1 78/10000
1407.026 1. 0G Al1.12 4 % Zi-Wohnung 121.50 A2 65/10000
1407.027 2. 0G A2 & 1 Zi-Wohnung 139.45 A1.21 82/10000
1407.028 2. OG Al.22 4 ¥ Zi-Wohnung 121.50 A1.22 68/10000
1407.028 3. 0G A131 5% Z-Wohnung 13945  A1.31 86/10000
1407.030 3.0G A132 4% Zi-Wohnung 12150 A1.32 7310000
1407.031 UG A1 Hobbyraum - - 4/10000

Haus A2 — Zofingersfrasse 18 A
1407.150 EG AZ.01 4 & Zi-Wohnung 130.25 AZ.01 7210000
1407151 EG A2.02 4 Y Zi-Wohnung 121,50 A2.02 84/10000
1407162 1.0G6 A2141 5% Zi-Wohnung 13946  AZ. 11 T6/10000
1407.163 1. 0G A2 1L 4 ¥ Zi-Wohnung 121.50 A2.12 64/10000
1407.154 2. 0G  A221 5% ZI-Wohnung 13845 A2.21 7910000
1407.155 2. 06  A222 4 % Zi-Wohnung 121.50 A2.22 &7/10000
1407.156 3. 0G A231 5% Zi-Wohnung 139.45  AZ.31 83/10000
1407157 3.0G  AZ32 4% Zi-Wohnung 121,50 A2.32 70/10000
1407.158 4. 0G A241 5 ¥ Zi-Wohnung 13945 AZ41 87/10000
1407.152 4. 0OG AZ.AZ 4 ¥ Zi-Wohnung 121.50 242 7410000
1407.1680 UG A2 1 Hobbyraum - - 610000



GE-Nr.

Eilage

Crizfaier-

Nummer

5126

Ohyeit-
Bazsichnung

Haus B1 — Zofingersirasse 18 O

1407.001
1407.002
1407.003
1407.004
1407.002
1407.008
1407.007
1407.008
1407008
1407.010
1407.011
1407.012
1407.013

EG
EG
EG

1. 06
0G
oG
L 0G
.OG
.0G
elc
L 0G
elc
U

(AN ARNANNT LN R

B1.01
B1.02
B1.03
B1.11
B1.12
B1.13
B1.21
B1.22
B1.23
B1.31
B1.32
B1.33
B1.1

3 ¥ Zi-Wohnung
2 V2 Zi-Waohnung
5 ¥ 2i-Wohnung
4 % Zi-Wohnung
2 ¥ Zi-Weohnung
5 ¥ Zi-Wohnung
4 V& Zi-Wohnung
2 ¥a Zi-Wohnung
5 15 fi-Wohnung
4 ¥ Zi-Wohnung
2 & Zi-Wohnung
5 ¥ Zi-Wohnung
Hobbyraum

Haus B2 - Zofingerstrasse 18 K

1407.041
1407.042
1407.043
1407.044
1407.045
1407.046
1407.047
1407.048
1407.049
1407.050
1407.051
1407.052
1407.053
1407.054
1407.055
1407.056

EG
EG
EG
1. 0G
1.0G
1. 06
2. 06
2. 0G
2. 0G
3. 0G
3. 0G
3. 0G
DG
DG
uG
UG

B2.01
B2.02
B2.03
B2.11
B2.12
B2.13
B2.21
B2.22
B2.23
B2.31
B2.32
B2.33
B2.41
B2.42
B2.1

B22

3 ¥ Zi-Wahnung
2 ¥ Zi-Wehnung
5 ¥ Fi-Wohnung
4 Ve Zi-Wohnung
2 ¥ Zi-Wohnung
5 ¥ Zi-Wohnung
4 % Zi-Wohnung
2 ¥ Zi-Wohnung
5 12 Zi-Wohnung
4 ¥4 Zi-Wohnung
2 ¥ Z-Wohnung
5 ¥ Zi-Wohnung

3 ¥ Zi-Attike-Wohnung
3 ¥ Zi-Attika-Wohnung

Hobbyraum
Hobbyraum

Haus B3 — Zofingarsirasse 18 E

1407.008
1407.089
1407.100
1407.101
1407102
1407.103
1407.104
1407.105
1407.108
1407.107
1407.108
1407.108
1407.110
1407 111

EG
EG
EG
1. 0G
1. 0G
1. 0G
2. 0G
2.0G
2, 0G
3.0G
3.0G
3. 0G
DG
DG

B3.01
B3.02
B3.03
B3.11
B3.12
B3.13
B3.21
B3.22
B3.23
B3.31
B3.32
B3.33
B3.41
B3.42

3 ¥ Zi-Wohnung
2 ¥ Zi-Wohnung
5 % Zi-Wohnung
4 ¥4 Fi-Wohnung
2 1% Zi-Wohnung
§ L& Zi-Wohnung
4 16 Zi-Wohnung
2 % Zi-Wohnung
& ¥ Zi-Wohnung
4 % Zi-Wohnung
2 ¥ Zi-Wohnung
5 ¥& Zi-Wohnung

3 14 Zi-Attika-Wohnung
3 ¥4 Zi-Aftika-Wohnung

Wohrungs-
Fifiche (AGF)

113.20
81.40
140.10
118.70
81.40
140.10
118.70
81.40
14010
118.70
81.40
140.10

112.70

81.75
139.35
118.15

81.75
138.35
118.15

B1.75
139.35
118,15

81.75
138.35
114.00
114.75

11270

81.76
132.35
118.15

B1.75
138.35
118.15

81.75
130,35
118.15

81.75
139.35
114.00
114.76

Oiyfaki-Nr.  Mifaigentums:

im UG

B1.01
B1.02
B1.03
B1.11
B1.12
B1.13
B1.21
B1.22
B81.23
B1.31
B1.32
B1.33

B2.01
B2.02
B2.03
B2.11
B2.12
B2.13
B2.21
B2.22
B2.23
B2.31
B2.32
B2.33
B2.41
B2.42

B3.01
B3.02
B3.03
Bin
B3.12
B3.13
B3.21
B3.22
B3.23
B3.31
B3.32
B3.33
B3.41
B3.42

Anteil in
Le

50/10000
48/10000
75/10000
65/10000
48/10000
7510000
68/10000
50/10000
79/10000
72M0000
5210000
8310000

4/10000

58/10000
48/10000
75/10000
6410000
4810000
75/10000
&7/10000
50410000
73/10000
7010000
52110000
8310000
T4/10000
77/10000

B/10000

8/10000

58/10000
48/10000
75/10000
64/10000
48/10000
75/10000
§7/10000
5010000
78/10000
70/10000
52/10000
83/10000
7410000
77/10000



GB-Nr.

Etage

Qijeki-

Nimmer

6/26

Obyjeki-
Bezaichrung

Haus B4 - Zofingerstrasse 18 C

1407.123
1407.124
1407.125
1407.128
1407127
1407.128
1407.128
1407.130
1407.131
1407132
1407,133
1407134
1407135
1407.138
1407.137
1407.138

EG
EG
EG

00
8888333

o
Q
@

u

B4.01
B4.02
B4.03
B4.11
B4.12
B4.13
B4.21
B4.22
B4 .23
B4.31
B4.32
B4.33
B4 41
B4.42
B4.43
B4.1

3 ¥ Zi-Wohnung
2 ¥a Zi-Wohnung
§ % Zi-Wohnung
4 ¥ Zi-Wohnung
2 ¥ Zi-Wohnung
5 ¥ ZI-Wohnung
4 1% Zi-Wohnung
2 % Zi-Wohnung
3 ¥ Z-Wohnung
4 ¥ Zi-Wohnung
2 ¥ Zi-Wohnung
5 & Zi-Wohnung
4 % Zi-Wohnung
2 ¥ Zi-Wohnung
5 ¥ Zi-Wohnung
Hobbyraum

Haus C1 = Zofingersirasse 18 N

1407.014
1407.015
1407.016
1407.017
1407.018
1407.019
1407.020
1407.021
1407 022

Haus C2 — Zofingerstrasse 18 L

1407 032
1407033
1407.034
1407.035
1407.036
1407.037
1407.038
1407.039
1407.040

EG
EG
1. 0G
1.0G
2. 0G
2, 06
3. 0G
3.0G
UG

EG
EG
1. 0G
1. 0G
2. 0G
2. 0G
3 0G
3 0G
oG

c1.0
c1.02
C1.11
C1.12
C1.21
01.22
S1.31
C1.32
c11

c2.01
C2.02
c2.11
c2.12
c2.21
c2.22
c2.31
Cc2.32
c2.41

4 ¥ Zi-Wohnung
3 ¥ Zi-Wohnung
4 ¥ J-Wohnung
3 ¥ Zi-Wohnung
4 % Zi-Wohnung
3 ¥ ZI-\WWohnung
4 % Zi-Wohnung
3 ¥ Zi-Wohnung
Hobbyraum

4 ¥ Zi-Wohnung
3 ¥ Zi-Wohnung
4 %% Zi-Wohnung
3 & Zi-Wohnung
4 ¥ Zi-Wohnung
3 % Zi-Wohnung
4 ¥ Zi-Wohnung
3 ¥ Zi-Wohnung

4 %% Zi-Attika-Wohnung

Haus C3 - Zofingerstrasse 18 G

1407.079
1407.080
1407.081
1407082
1407.083
1407.084
1407.085
1407.086
1407 087

EG
EG
1.0G
1. 0G
206G
2. 0G

3. 06
3. 0G
DG

Cc3.0
£3.02
c3.11
C3.12
C3.21
c322
cai
C3.32
cid

3 ¥ Zi-Wohnung
4 ¥ Zi-Waohnung
3 ¥ Zi-Wohnung
4 14 Zi-\Wohnung
3 & Zi-Wohnung
4 V2 Zi-Wohnung
3 % Zi-Wohnung
4 1% Zi-Wohnung

4 V4 Zi-Attika-Wohnung

Wahnungs-
Fldcha (AGF}

113.20
81.40
140.10
118.70
B81.40
140.10
118.70
81.40
140.10
118.70
81.40
140.10
118.70
81.40
140.10

121.10

96.30
121.10
106.75
121.10
105.75
121.10
105.75

121.10

86.30
121.10
105.70
121.10
105.70
121.10
105.70
150.05

96 30
121.10
105.70
121.10
105.70
121.10
105.70
121.10
150.05

Objeki-Nr.  Mitelgantums-
im UG

B4.01
B4.02
B4.03

B4.11
B4.12
B4.13
B4.21
B4.22
B4.23
B4.31
B4 32
B4 33
B4.41
B4.42
B4.43

C1.01
c1.02
c1.11
C1.12
G1.21
C1.22
C1.21
C1.32

c2.01
c2.02
c2.11
C2.12
cz.21
ca.22
G2.31
C2.32
C2.41

C3.01
C3.02
C3.11
C3.12
C3.21
C3.22
C3.31
c3.3z
C3.41

Anteil in
Werlfguatan

57/10000
4810000
74/10000
52/10000
48/10000
T4/10000
65/10000
48/10000
7710000
68/10000
50/10000
80/10000
7210000
52/10000
84/10000

7/10000

§5/10000
5210000
8510000
80/10000
7010000
63/10000
7410000
6610000

410000

85/10000
52/10000
€5/10000
58/10000
68710000
62710000
7310000
B5/10000
88/10000

5210000
65/10000
59/10000
65/10000
€2/10000
65/10000
65/10000
73/10000
98/10000



GE-Nr.

Eifage

Dbkt

Nummer

T 26

Ohjmkt=
Bezeichnumy

Haus C4 — Zofingerstrasse 18 H

1407.068
1407.070
1407.071
1407.072
1407.073
1407.074
1407.075
1407.078
1407.077
1407.078

EG
EG
1. 0G
1. 0G
2.06
2.0G
3.0G
3. 0G
DG
us

c4.01
C4.02
C4.11
C4.12
C4.21
C4.22
C4.31
C4.32
C4.41
4.1

4 V& Zi-Wohnung
3 ¥e Zi-Wohnung
4 14 Zi-Wohnung
3 ¥ Zi-Wohnung
4 % Zi-\WWohnung
3 Y2 Z-Wehnung
4 ¥ Zi-Wohnung
3 ¥ Ji-Wohnung

4 ¥ Zi-Attika-Wohnung

Hobbyraum

Haus C5 = Zofingersfrasse 18 F

1407088
1407089
1407.080
1407.091
1407.082
1407.093
1407.084
1407.085
1407086
1407.087

EG
Els
1. 06
1. OG
2.0G
2. 0G
3. 06
3. 0G
DG
UG

C5.01
C&.02
511
C5.12
C5.21
C5.22
cs.31
C5.32
C5.41
C5.1

4 Y Zi-WWohnung
3 ¥ Z-Wohnung
4 % Zi-Wohnung
3 ¥ Zi-Wohnung
4 ¥ Zi-WWohnung
3 1 Zi-Wohnung
4 ¥ Zi-Wohnung
3 ¥ ZF-Wohnung

4 % Zi-Attika-Wohnung

Haobbyraum

Haus CE - Zofingerstrasse 18 B

1407.139
1407.140
1407.141
1407.142
1407.143
1407 144
1407.145
1407.148
1407.147
1407.148
1407.148

EG

EG

QG
sle
oG
OG
.06
. 0G
. 0G
4 0G
UG

F

C6.01
C6.02
C6.11
CB.12
Ca6.21
CG.22
C6.31
CE.32
CE.41
C6.42
C6.1

4 % Zi-Wohnung
3 ¥ Zi-Wohnung
4 % Zi-Wehnung
3 ¥ Zi-Wohnung
4 ¥ Z-Wohnung
3 & Zi-Wohnung
4 % Zi-Wohnung
3 ¥e Zi-Wohnung
4 1% Zi-\Wohnung
3 ¥z Zi-Wohnung
Hobbyraum

Wehnungs-
Fliche (AGF]

121.10

96.30
121.10
105.75
121.10
105.75
121.10
105.75
150.05

121.10

96.30
121.10
105.75
121.10
106.75
121.10
108.75
150.05

121.10

86.30
121.10
105.75
121.10
105.75
121.10
105.75
121.10
106,75

Objeki-Nr.  Miteiganfums-

Im LG

C4.01
C4.02
C4.11
C4.12
C4.21
C4.22
C4.31
C4.32
C4.41

C5.01
C5.02
C&.11
5,12
C5.21
C5.22
C5.31
C5.32
C5.41

C6.01
C6.02
CE11
Ce12
CE.21
c8.22
CB.31
CH.32
Ce.41
CE.42

Anteil in
Wertguoten

65/10000
52/10000
65/10000
59/10000
69/10000
6210000
7310000
6510000
268/10000

&/10000

65/10000
52/10000
B85/10000
59/10000
68/10000
82/10000
73/10000
65/10000
980000

810000

65/10000
52/10000
85/10000
58/10000
68/10000
62710000
71110000
65/10000
7510000
£8/10000

7710000
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GE-Nr. Etage Objaki- Dbjeki- Wohnungs- Objeki-Nr.  Miteigentums-
Nummar  Bareichnung Fiffehe (AGF) im UG Apnfeil in
Wertgquaten

Haus 01 - Zofingerstrasse 18 J
1407.057 EG D1.01 4 % Zi-Wohnung 13385 D1 7310000
1407.058 EG D1.02 3 ¥ Zi-Wohnung 12465 D1.02 6610000
1407058 1.0G D1.11 4 ¥ Zi-Wohnung 13385 D1 7310000
1407060 1.0G D112 4 % Z-Wohnung 133.95 D112 73110000
1407.061 2.0G D1.21 4 % Zi-Wohnung 12395 D1.21 76/10000
1407 062 2. 006G 01.22 4 ¥ ZI-Wohnung 13385 0O1.22 T6/10000
1407.063 3.0G D1.31 4 ¥ Zi-'Wohnung 13385 D13t 80/10000
1407.064 3. OG D1.32 4 Y ZI-Wohnung 133.85 D1.32 80/10000
1407 0652 DG D1.41 4 % Zi-Attika-Wohnung 170.75 D1.41 11710000
1407.066 UG D1.1 Hobbyraum - - 3/10000
1407.067 UG D1.2 Hobbyraum - - 3/10000
1407.068 UG D1.3 Hobbyraum - - 4/10000

Haus D2 = Zofingerstrasse 18 D
1407112 EG D2.01 4 ¥ Zi-Wohnung 133.85 D2.01 73/10000
1407.113 EG D202 3% Zi-Wohnung 12465 D2.02 66/10000
1407114 1.0G D211 4 ¥ Zi-Wohnung 13385 D211 7310000
1407.115 1.0G D212 4 ¥ Zi-Wohnung 13385 D212 73/10000
1407116 2.0G D221 4% Zi-Wohnung 13385 D221 T6/10000
1407117 2.0G D222 4% Zi-Wohnung 13385 D222 T&/10000
1407118 3.0G D23 4 v Zi-Wohnung 13385 D23 8010000
1407118 3. 0G D232 4 Y% ZiFWohnung 133,86 D232 80/10000
1407120 DG D2 .41 4 % Zi-Attike-Weohnung 17075  D2.41 117/10000
1407121 UG D2.1 Hobbyraum - - 3/10000
1407.122 UG pz2.2 Hobbyraum - - 310000
Total 1000010000

Lage und Aufteilung der einzelnen Antelle ergeben sich im Einzelnen Bus den Aufteilungs-
planen, die Bestandteil dieses Benutzungs- und Verwaltungsregiementes bilden.

Das Sonderrecht und die Sondernutzungsrechte sind mit dem betreffenden Miteigentumsan-
teil untrennbar verbunden,

1.3. Anderungen an der Wertquote und an der Wohnungsfliche (AGF)

Spatere Veranderungen des Innenausbaus berbhren die unter Ziff. 1.2. festgelegten Wert-
quoten und Wohnungsfidchen (AGF) nicht und es entsteht daraus kein Anspruch auf Neu-
festsetzung der Wertquoten und der Wohnungsflachen (AGF).

Die Anderung von Wertguoten und Wohnungsfiachen {AGF) bedirfen der Zustimmung aller
unmittelbar Betelligten und der Genehmigung der Versammiung der Stockwerkeigentimer.
Gleiches gitt fur Anderungen In der Zuteilung einzeiner Raume zu Sonderrecht. Die betref-
fenden Versinbarungan bediirfen zu jhrer Glltigkeit der &éffentlichen Beurkundung und der
Eintragung im Grundbuch.
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1.4. Sonderrecht

Das Sonderrecht umfasst die zur betreffenden Stockwerkeigentumseinheit gehtrenden
Riume und Einrichtungen, welche beseitigt oder umgestaltet werden kdnnen, chne dass
dadurch die Sicherheit, der Bestand, die Festigkeit, die konstruktive Gliederung oder die
dussere Gestalt der Gebaude beeintrachtigt werden. Lage und Grisse der R&ume ergeben
sich aus dem Begrundungsakt und den Aufteilungsplénen.

Gegenstand des Sonderrechts sind insbesondere:

- Die inneren Zwischenwiinde, soweit sle kelne tragende Funktion haben;

- der Fussbodenbelag (nicht aber die Unterlagsbtiden und die Uberziige fur die Tritt-
schallisolation) und die Deckenverkleidung;

- die Verkleidung der Wande gegen die im Scnderrecht stehenden Raume,

- die Turen, einschliesslich der Wohnungstiiren sowie Kellertlren Innen- und Aussen-
seite;
die Storen, Jalousien, Sonnenstoren, Verglasungen;

. dle Fensler;

- die eingebauten Schranke;

. die Kiichen-, Cheminée- Badezimmer- und Toilettenelnrichtungen;
die Leitungen von ihren Abzweigungen von der gemeinschaftiichen Leltung an (aber
nur insoweit, als die aligemeinen Teile nicht beansprucht werden und die Kosten-
vertallung nicht gestért wird).

1.5. Sondernutzung

Jader Stockwerkeigentimer hat fir den Unterhalt der ihm zur Sondemnutzung Gberlassenen
Telle der Liegenschaft selber aufzukommen.

Das Sondemutzungsrecht kann dem berechtigten Stockwerkeigentimer nicht ohne dessen
Zustimmung entzogen werden.

Fiir die Abdnderung oder Aufhebung ist ein Beschluss mit gualifiziertern Mehr der Stock-
werkelgentimerversammiung (chne &ffentiiche Beurkundung) nbtig.

1.5.1, Gartensitzplétze | Gartenanteile

Die Wohnungen im Erdgeschoss haben eigene Gartensitzplatze f Gartenanteile, welche ih-
nen zur Sondernutzung zugewiesen werden. Diese Sondernutzungszuweisungen sind ge-
mass entsprechender Einzeichnung in den beiliegenden Situationsplanen wig folgt zugewie-
SEN.

GB-Nr, Etage Oijaki-Murimar Ohjeki-Bazeichnung Farbe schraffiart

Haus A1 — Zofingerstrasse 18 M

1407.023 EG A1.01 4 % Zi-Wohnung gelb
1407.024 EG Al.02 4 ¥ Zi-Wohnung rot

Haus A2 = Zofingerstrasse 18 A

1407.150 EG A2 01 4 % Zi-Wohnung gelb
1407.151 EG AZ.02 4 ¥ Zi-Wohnung rot



GE-Nr. Etaga Objakt-Nummer

Haus B1 - Zofingerstrasse 18 O

1407.001 EG B1.01
1407.002 EG B1.02
1407.003 EG B1.03

Haus B2 = Zofingersfrasse 18 K

1407.041 EG B2.01
1407.042 EG Bz.02
1407.043 EG B2.03

Haus B3 - fofingersirasse 18 E

1407.088 EG B3.01
1407.089 EG B3.02
1407100 EG B3.03

Haus B4 - Zofingerstrasse 18 C

1407123 EG B4.01
1407.124 EG B4.02
1407.125 EG B4.03

Haus C1 - Zofingerstrasse 18 N

1407.014 EG C1.01
1407.015 EG c1.02

Haus C2 — Zofingersirasse 18 L

1407.032 EG ca.0
1407.033 EG cz2.02

Haus C3 - Zofingersirasse 18 G

1407.078 EG C3.01
1407.080 EG c3.02

Haus C4 — Zofingersirasse 18 H

1407.068 EG C4.01
1407.070 EG C4.02

Hsus C§ — Zofingerstrasse 18 F

1407.068 EG cs.01
1407.088 EG C5.02

Haus C6 - Zofingerstrasse 18 8

1407.1389 EG C6.01
1407.140 EG Cce.02
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Cbiekt-Bezeichnung

3 ¥ Zi-\Wohnung
2 ¥ Zi-Wohnung
a2 ¥ Zi-Wohnung

3 ¥ Zi-Wohnung
2 2 Zi-WWohnung
5 & Zi-Wohnung

3 ¥ Zi-Waohnung
2 1 Zi-WWohnung
5 ¥ Zi-WWohnung

3 ¥z Zi-Wohnung
2 Va Zi-Wohnung
5 % Zi-Wohnung

4 s ZI-Wohnung
3 ¥ Zi-Wohnung

4 1% Zi-Wohnung
3 ¥ Zi-Wohnung

21 Zi-Wohnung
4 ¥4 Zi-Wohnung

4 % Zi-Wohnung
3 e Zi-Wohnung

4 ¥ ZI-Wohnung
3 & Zi-Wohnung

4 ¥ Zi-Wohnung
3 ¥ Zi-\Wohnung

Farbe schraffiart

geib
grange

gelb
orange
rot

gelb
orange
rot

gelb
orange
rot

gelb
rot

gelb
rot

gelb
rot

gelb
rot

gelb
rot

gelb
rot
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GBNr. Etage Chijebd-Nummes Objekt-Bezreichnung Farbe schraffiart

Haus D1 - Zofingersirasse 18 .J

1407.057 EG 01.01 4 % Zi-Wohnung gelb
1407.058 EG DO1.02 3 ¥ Zi-Wohnung rot

Haus D2 - Zofingersirasse 168 D

1407.112 EG D2.01 4 ¥ Zi-Wehnung gelb
1407.113 EG D2.02 3 ¥ Zi-Wohnung rot

Die jeweiligen Stockwerkeigentimer haben das Recht, auf eigene Kosten ihre Sondemnut-
zungsflachen mit einem Lebhag einzufriaden, unter folgendan Bedingungen:

- Damit die Einheitlichkeit gewsahrt wird, darf nur Kirschlorbeer als Hackenpflanze var-
wendet werden;

- Die maximale Hohe der Pflanzenhecke betragt 1,5 Meter;

- Innerhalb der Pflanzenhecke darf zuséatzlich ein Maschendrahtzaun installiert werden,
die maximale Héhe des Maschendrahtzauns betragt 1,0 Meter;
Durch die Einfriedung dorfen der Gemeinschaft keine Kosten entstehen, alle Kosten
fur die Instaliation, Gestaltung und Unterhalt gehen zu Lasten des jeweiligen Stock-
werkeigentlimers.

Die jeweiligen Stockwerkeigentimer haben das Recht, innerhalb ihrer Sondernutzungsfia-
chen zusatziiche Blumen und Striucher zu pflanzen, die eine maximale Héhe von 1,5 Meter
erreichen.

Der Unterhalt der vorstehenden, zur ausschliesslichen Benltzung zugewiesenen Gartenan-
teile obliegt vollumfinglich den Berachtigten.

Kommt ein berechtigter seinen Verpflichtungen nicht nach, so ist die Verwaltung befugt, die
erforderlichen Unterhaltsarbeiten auf Kosten des betreffenden Stockwerkeigentimers zu
vaeranlassen.

Da der Garten als Bestandteil des Grund und Bodens zu den zwingend gemeinschafilichen
Teilen gehdrt, sind dem benutzungsberechtigten Stockwerkelgentimer alle gestalterischen
Eingrifie und Substanz-Verdnderungen untersagt. Dem Berechtigten kommt lediglich das
Recht auf die ausschliessliche Benutzung des Gartenantails zu.

Unzuléssig wire dagegen jede Verdnderung oder das Anbringen von Einrichtungen. Dies
wéren zum Beispiel.

Dias Installisran und faste Verankern von Gardten;
Das Ersetzen des Rasens durch einen anderen Belag (Kies, Sand, efc.);
Das Pflanzen von Baumen,
. Das Erstellen gines Garlenhauschens;
- Das Anlegen eines Bioteps, Schwimmbad, etc.
- Das Verindern der Sitzplatzgrisse, indem der Plattenbelag auf Kosten der Rasenfia-
che erweitert wird oder umgekehrt.

Jeder Stockwerkeigentimer, der eine gestalterische Anderung winscht, muss einen Antrag
=11 Handen der Versammilung einreichen. For die Bewilligung der Anderung ist ein Beschluss
mit gqualifiziertem Mehr der StockwerkeigentUmerversammiung (chne Uffentliche Beurkun-
dung) nétig. Die Bewiligung wird auf Zusehen hin erteill Eine qualifizierte Mehrheit der
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Stockwerkelgentimerversammlung kann den urspriinglichen Zustand zulasten des Stock-
werkeigentUmers wiader verlangan,

1.5.2. Balkone / Terrassen / Atrien

Die Balkone / Terrassen / Atrien werden den entsprechenden Wohnungen zur Sondemut-
Zung zugewiesen,

Die Balkone / Terrassen [ Atrien sind in den Aufteilungsplanen schraffiert in der Farbe der
jieweiligen Stockwerkeigentumseinheit gekennzeichnet.

1.5.3. Verglasung / Sonnenstoren

Die jeweiligen Stockwerkeigentimer haben das Recht, auf eigene Kosten inren Sitzplatz -
vorbehaltlich der sffentlich-rechtiichen Bau- und Nutzungsvorschriften — einheitlich zu vergla-
sen, ohne daflr eine Bewilligung der Stockwerkeigentimerversammiung einholen zu mos-
sen.

Die jeweiligen Stockwerkeigentimer haben das Recht, auf eigene Kosten bei ihrem Sitzplatz
— vorbehaltlich der &ffentlich-rechtiichen Bau- und Mutzungsvorschriften — zusalzliche ein-
heitiche Sonnenstoren anzubringen, ohne dafir eine Bewilligung der Stockwerkeigentimer-
varsammliung einholen zu missan.

Die jeweiligen Stockwerkeigentimer haben das Recht, auf eigene Kosten bei ihren Balkonen
| Terassen / Atrien — vorbehaitlich der dffentich-rechtlichen Bau- und Nutzungsverschriften =
zusdtzliche einhaitliche Sonnenstoren anzubringen, ohne dafir eine Bewilligung der Stock-
werkelgentumerversammiung enholen zu massen.

Bedingungen fir Verglasung und Sonnenstoren:

Die AusfUhrung der Arbeiten hat fachmannisch zu erfoigen. Eine Beelintrachtigung
der Mitbewohner ist unter allen Umstanden zu vermeiden. Sofern Bauteile entfernt
oder beschadigt werden, haftet der Verursacher fir samiliche nachteiligen Folgen
vollumfanglich;
Der Stockwerkeigentmer haftet fir samtliche Schéden, welche am Eigentum der
Stockwerkeigentimergemeinschaft oder von Dritten durch Bau und Betrieb seiner
Einrichtung entstehen;
Die Ausfilhrung der baulichen Anderungen darf das dussere Erscheinungsbild des
Gebaudes nicht negativ beeintrachtigen;
Bai Verglasungen muss der Rahmen analog den Einfassungen der Balkongeldnder
gewahit werden und als Glas muss Klarglas eingeseizl werden;

. Bei Sonnenstoren muss der bestehende Stoff gewdhlt werden:
Die &rtlichen Baubewiligungsvorschriften missen singehallen werden. Das Bauge-
such (soweit erforderiich) wird vom Stockwerkelgantimer eingersicht;
Alle mit der Einrichtung verbundenen Kesten (Bautewiligung, Installation, Unterhalt,
etc.) gehen zu Lasten des StockwerkeigentUmers;

. Wor der Installation missen die Verwaltung und die angrenzenden Stockwerkeigen-
tiimer (ber das Bauvorhaben informiert werden;
Bai Zuwiderhandlungen gegen die oben aufgefihrien Bedingungen, bei Schadenfal-
len oder berechtigten Klagen von Mitbewohnern kann die Verwaltung die Wiederher-
stellung des urspringlichen Zustandes verlangen.
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1.6. Ausseres Erscheinungsbild

Alle Veranderungen, die das dussere Erscheinungsbild veréndern, bedUrfen der Zustimmung
einer qualfizierten Mehrheit der Stockwerkeigentimerversammiung.

Solite ein Stockwerksigentimer ohne Zustimmung der Stockwerkeigentimerversammiung
Verdnderungen vornehmen, die das &dussere Erscheinungsbild verdndert, kann die Verwal-
tung die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes verlangen.

Das Anbringen von SAT-Anlagen (Parabolspiegeln, etc.) fir den TV-Empfang auf den Bal-
konen f Terrassen und Sitzplédtzen ist — soweit diese nicht sichtbar werden - vorbehaltlich
der éffentlich-rechtlichen Bau- und Nutzungsvorschriften, erdaubt.

1.7. Gemeinschaftliche Teile

Im gemeinschafilichen Eigentum stehen alle Gebiudeteile und Einrichtungen, die nicht aus-
dricklich zu Sonderrecht ausgeschieden sind. Dazu gehdren insbesondere!

Der Grund und Boden der Liegenschaft;

Das Fundament, Umfassungsmauern, Tragwénde, Dach, dussere Verputze und An-
striche, d.h. jene Bautelle, die fir den Bestand, die konstruktive Gliederung und Fes-
tigkeit der Geb&ude oder der Rdume anderer StockwerkeigentUmer von Bedeutung

sind und jene Teile, die die dussere Gestalt und das Aussehen der Gebaude bestim-
Mern;

Gardtschaften und Material fir den Unterhalt,

Lifta, Besucherparkplitze, Wege und Erschliessungseinrichtungen, Abwartsraume
und Technikrdume fir Elekiro- und Sanitarinstaliationan;

alle Anlagen und Einrichtungen, die auch den anderen Stockwerkeigentlmem oder
mehreren von ihnen fir die Benutzung der Rdume dienen, gleichglitig ob sich diese
innerhalb oder ausserhalb der Riume, an denan Sonderrecht besteht, befinden.

Gemeinschaftlich sind ferner die fUr die Emeuerung/Sanierung gebildeten ROckstellungen
{insbescondere die Mittel des Erneuerungsfonds), die zur Reinigung und zum Unterhalt bend-
tigten Geratschaften und die durch den Verwalter getatigten Anschaffungen und Putzmate-
rialen.

2. Benutzung der im Sonderrecht stehenden Stockwerkeinheiten
2.1. Benutzungsfreiheit

In der Verwendung, Benutzung und baulichen Ausgestaltung alier Raume einer Stockwerk-
sigentumseinheit ist jeder Stockwerkeigentlmer frei und nur den Beschrankungen untenwor-
fen, welche notig sind, damit jeder andere Stockwerkeigentimer in der Ausibung der glei-
chen Rechte nicht gestért oder behindert wird, die Benotzung der gemeinsamen Raume ge-
wahrleistet ist und die Interessen der Gemeinschaft nicht besintréchtigt werden,

2.2, Schranken der Benutzung

Untersagt ist jedem Stockwerkeigentimer jede Art der Benutzung, welche die gemeinschaft-
lichen Bauteile beschédigt oder in ihrer Funktion beeintrachtigt, den Wert oder das gute Aus-
sehen des Hauses beeintrichiigt oder andere Stockwerkeigentimer oder Bewohner des
Hauses durch Oberméssige Einwirkung beldstigt oder schadigt.
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Insbesondare ist es jadem StockwerkeigentUmer untersagt

- die Biden seiner R&ume zu Oberlasten,

- die bestehenden DB-Werte batrefifend Schallschutz zu verschlechtern;

- In seinen Raumen feuergefahrliche, Obel riechende und explosive Stoffe unterzu-
bringen;
die Heizungs-Einrichtungen so zu #&ndern, dass dadurch die Warmeleistungs-
entnahme aus dem gemeinsamen Netz vergrissert wird;
Feuchtigkeit, N&sse und Frostschaden entstehen zu lassen, welche sich auf Bauteile
ausserhalb sainer Stockwerkeinheit nachteilig auswirken;
den ihm zu Sonderrecht oder Sondernutzung zugeschiedenen Bauteilen, wie Fens-
tar, Balkone und Toren, durch das Anbringen von Aufschrifien, Reklamevor-
richtungen oder durch die Art der Benutzung eine dussers Erscheinung zu geben, die
das gute Aussehen des Hauses beeintrachligt.

In den einzelnen Stockwerkeigentumseinheiten und in den gemeinschaftlichen Raumen und
Teilen der Liegenschaft dirfen keine Tatigkeiten ausgelbt werden, die den guten Ruf des
Hauses beeintrichtigen kdnnten.

Die Stockwerk-Eigentumswehnungen sind grundsétziich fir Wohnzwecke bestimmt. Darin
darf keine gewerbliche oder private Téfigkeit ausgelbt werden, von welcher lastige oder
schadliche Einwirkungen wie Larmm, Erschiitterungen, Oble Gerliche usw. ausgehen.

Praxen und Blros sind gestattet, Tatigkeiten im Bereich des "leichten Gewerbes" sind ande-
rerseits untarsagt,

2.3. Unterhaltspflichten der Stockwerkeigentimer

Jeder Stockwerkeigentimer hat fir den Unterhalt seiner Stockwerkeigentumseinheit und der
ihm zur Sondemutzung Oberlassenen Teile der Liegenschafi selber aufzukommen.

Jeder Stockwerkeigentimer ist verpfiichtet, seine Raéume von Ungeziefer freizuhalten und
dessen Aufireten unverzlglich durch wirksame Massnahmen zu bekd&mpfen.

Jeder Stockwerkeigentimer ist verpfiichtet, Versorgungs- und Abflussleitungen sachgemass
zu behandeln und auftretende Schaden zu beseitigen.

Jeder Stockwerkeigentomer ist verpflichtet, seine Stockwerkeigentumseinheit so zu unter-
halten, wie dies nétig ist, damit die Liegenschaft ihr gutes Aussehen bewahrt und in einwand-
freiem Zustand bleibt.

Bei krasser Vemachlassigung der Instandhaltungspflicht kann die Verwaltung die erforder-
lichan Arbeiten - nach Voranzeige - auf Kosten des saumigen Stockwerkeigentimers ver-
anlassen.

2.4, Tierhaltung

Haustiere dirfen nur gehalten werden, wenn die Gemeinschaft durch diese nicht bel&stigt
oder geschédigt wird (z.B. Larm, Verunreinigung des Treppe nhauses, etc). Die unkontrollier-
te Hundeversiuberung auf dem Areal der Stockwerkeigentimergemeinschaft oder in ge-
meinschaftlichen Réumen ist zu unteriassen.

Die Verwaltung kann die Entfernung eines Tieres innert angemessener Frist beschliessen,
wenn wiederholte Aufforderungen zur Beseitigung der Stirung erfolglos geblieben sind.
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2.5, Zutrittsrecht zu den Stockwerkeinheiten

Jeder Stockwerkeigentlmer hat der Verwaltung sowie den Vertretern und Beauftragten der
Stockwerkeigentimergemeinschaft den Zulritt zu seiner Stockwarkeigentumseinheit zum
Zwecke der Feststellung und Behebung von Schéden sowle zu Ermneusrungs- und Umbauar-
beiten an gemeinschaftiichen Teilen des Gebaudes unentgettlich zu gestatten.

2.8. Vermietung

Jeder StockwerkelgentOmer ist verpfiichtet, die Verwaltung zu unterrichten, wenn er seine
Stockwerkeinheit vermietet, dauvernd Dritten zum Gebrauch Oberlasst oder seinen Anteil mit
dinglichen Rechten wie Nutzniessung, Wohnrecht usw. belastet.

Der Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, den Mieter Ober Reglemente, Beschllisse der
Stockwerkeigentimerversammiung, Hausordnung, etc. zu informieren. Der Stockwerkeigen-
tamer it verantwortlich, dass sich Mieter oder Feriengaste an diese Anordnungen halten.

Vom Stockwerkeigentiimer, dessen Mieter Stérungen oder Beeintrichtigungen verursachen,
kann die Verwaltung — wenn wiederholte Reklamationen fruchtlos geblieben sind - die Aufis-
sung des Mietverirages verlangan,

2.7. Sorgfaltspflichten /| Haftung

in der Benitzung der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen und der mit Sonder-
nutzungsrechten ausgestatteten Platzen und Raumen hat sich jeder Stockwerkeigentimer
an die dafr aufgesteliten Bestimmungen zu halten, sich jeder Ubermassigen cder unndtigen
Beanspruchung zu enthalten und im Gebrauch die erforderliche Schonung, Sorgfalt und
Ricksicht walten zu lassen.

Jeder Stockwerkeigentimer hafiet gegeniber der Stockwerkelgentimergemeinschaft und
ihren Mitgliedern for Schaden, die durch Vernachlassigung der im obliegenden Sorgfalts-
und Instandhaltungspflichten an ihren Raumiichkeiten oder an gemeinschaftlichem Eigentum
enistahen.

Jeder Stockwerkeigentimer ist der Gemeinschaft und ihren Mitgliedern gegenlber verant-
wortlich fir jede Stérung und Beeintrachtigung, die verursacht wird durch Personen, die zu
seinem Haushalt gehéren oder denen er den Aufenthall im Hause gestattet hal,

3. Beniitzung der gemeinschaftlichen Teile und Einrichtungen der Gebidude

3.1. Beniitzungsfreihait

Jeder Stockwerkeigentimer ist befugt, die gemeinschaftlichen Teile der Gebaude, d.h. digje-
nigen Teile, die nicht als Sonderrechte ausgeschieden sind, frei zu benltzen, soweit dies mit

dem gleichen Recht jedes Stockwerkeigentumers und mit den Interessen der Gemeinschaft
vereinbar ist.
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3.2, Schranken der Benutzung

Micht gestattet ist namentlich;

Irgendwelche Veranderung an gemeinschaftichen Teilen der Gebdude oder an
Grund und Boden der Liegenschaft vorzunehmen (unter Vorbehalt der in ZIff. 1.5. -
1.8. hievor eingerdumten Rechte);

Mamen- und Firmenschider an irgendwelchen gemeinschaftiichen Teilen anzubtin-
gemn,

Das Lagern, Abstellan oder Liegenlassen von Gegenstanden und Mobiliar in gemein-

schaftlichen R&umen/Orten (z.B. Zu- und Hausgéngen, Kellergange, Treppenhaus,
Areal der Liegenschaft, etc.).

Zu den Gemeinschaftsanlagen, Gemeinschaftsinstallationen, Technik- und Hauswartungs-
rdume haben nur die durch die Verwaltung Beauftragten Zutritt.

3.3. Sorgfaltspflicht / Hausordnung

In der Benltzung der gemeinschaftlichen Anlagen und Einrichtungen hat sich jeder Bewoh-
ner (Stockwerkeigentimer, Mieter, etc.) an die Richtlinien und Gebrauchsanweisungen zu
halten, sich jeder Ubermassigen und unnétigen Beanspruchung zu enthalten und im
Gebrauch Schonung, Sorgfalt und Ricksicht walten zu lassen.

Die Stockwerkeigentimerversammiung kann mit einfacher Mehrheit eine Hausordnung er-
lassen, abdndem oder aufheben.

3.4. Schadenmeldung

Erhdlt ein Stockwerkeigentimer oder &in Benltzer seiner Wehnung von Gefahren Kenntnis,
welche dem Grundstick, den Bauten oder den Anlagen und Einrichtungen drohen, so hat er
sofort die erforderichen, unaufschiebbaren orkehrungen zu treffen sowie die Verwaltung
oder den Hauswart zu benachrichtigen.

st me den Umsténden entsprechand nicht maglich oder greifen die benachrichtigten Organe
nicht rechizeitig &in, so hat jeder Stockwerkeigentimer das Recht und die Pflicht von sich
aus auf Kosten der Stockwerkeigentimergemeinschaft diejenigen Massnahmen zu ergreifen,

die sofort getroffen werden mlssen, um die Sache vor drohendem oder wachsendem Scha-
den zu bewahran.

4. Kostenordnung
4.1. Gemeinschaftliche Kosten

Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch BenlOtzung, Urterhalt und Erneuerung der ge-
meinschaftichen Teile und die gemeinschaftiche Verwaltung entstehen. Dazu gehdren ins-
besondere.

. aligemeine Betriebskosten fir Heizung, Wasser, ARA, Strom, etc.

. Kosten for die Reinigung der gemeinschaftiichen Gebaudeteile, sowle fur den Unter-
hait und die Pflege der Gartenanlagen;

. Auslagen fOr Reparaturen und Erneuverungen aller gemeinzchaftichen Teile der Ge-
baude sowie der gemeinschaftlichen Anlagen und Enrichtungen;

. Prémien fur gemeinschaftliche Versicherungen;

. Aufwendungen fir ausserordentiiche Erneuerungsarbeilen und Umbauten ein-
schliesslich der Beitrage flr den Erneuerungsfonds,
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Offentlich-rechtiiche Abgaben, die den Stockwerkeigentimern insgesamt auferiegt
warden;

- Kosten fir die Verwaltung.
4.2. Aufteilung der gemeinschaftlichen Kosten
Die gemeinschaftiichen Kosten werden wie folgt aufgsteilt:
4.2 1. Heizkosten / Warm- und Kaltwasser-Kosten

Die Heizkosten, die Warmwasseraufbereitungskosten, die Wasserkosten (Wasser, ARA,
Enthartungsanlage, etc.) inkl. aller Betriebskosten fir diese Anlagen und deren Unterhalt
werden im Verhaltnls der Wohnungsfidchen (AGF) gemass Ziff. 1.2, auf die einzelnen Woh-
nungen {ohne Hobby- und Kellerraume) aufgeteilt.

Emeuerungs- und Sanierungskestan werden nach Wertguoten aufgeteiit

4.2.2. Liftkosten

Die Betriebs- und Unterhaltskosten (Servicevertrage, Reparaturen, Rickstellungen, Telefon-
kosten, etc.) der Personen-Liftanlagen werden nach folgendem Schilissel aufgeteilt:

a) 30% nach reinen Werquotenanteilen, wobei auch die Stockwerkeigentumseinheaiten
in den Erdgeschossen (EG) und Untergeschossen (UG) ihren Beitrag zu leisten ha-
ben;

b) 10% tragen die Stockwerkeigentumseinheiten in den 1. Obergeschessen (1. OG) un-
ter sich Im Verhéltnis ihrer Werlquoten;

¢) 15% tragen die Stockwerkeigentumseinhaiten in den 2, Obergeschossen {2, OG) un-
ter sich im Verhaltnis ihrer Wertquoten;

di 20% tragen die Stockwerkeigentumseinheiten in den 3. Obergeschossen (3. OG) un-
ter sich im Verhaltnis ihrer Wertquoten;

e} 25% tragen die Stockwerkeigentumseinheiten in den 4. Obergeschossen (4. OG) rap.
Dachgeschessen (DG) unter sich im Verhéltnis ihrer Wertquoten;

Erneusrungs- und Sanierungskosten werden nach Wertquoten aufgetailt.
4.2.3. GeblUhren/Abgaben

Alle Kosten, die pro Stockwerkeigentumseinheit erhoben werden (z.B. Kehrichtgrundgebhr,
etc.) werden der entsprechenden Stockwerkeigentumseinheit belastet.

4.2 4. Ubrige Betriebskosten / Beitr&ge fur den Erneuerungsionds

Alle Ubrigen gemeinschafilichen Kosten und die Betrage fir den Erneuerungsfonds werden
im Verhaltnis der Weriquoten aufgeteilt.
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4.3. Besondere Bestimmungen

Kosten, die auf unsachgemsisse Betreuung und/oder Nachidssigkeit eines Stockwerkeigen-
timers zurlckgehen, sind dem Stockwerkeigentimer zu belasten.

Kosten, die auf_ _unsac:l'rgernasse Betreuung und/oder Nachldssigkeit eines Misters und/oder
Emhnerla zurlickgehen, sind dem Stockwerkeigentimer zu belasten, der die Stockwerkei-
gentumseinheit vermietet rep. Gberlassen hat.

Einllﬂtuckwarke_igs.-nmmar. der durch Umstinde, die auf sein Verhalten oder Verschulden
zurlickgehen, die gemeinschaftlichen Lasten erhtiht, hat fir die daraus erwachsenen Auf-
wendungen allein aufzukommen.

Wenn ein Mieter undfnn:talr Bewohner, der durch Umstande, die auf sein Verhalten oder Ver-
schulden zurlickgehen, die gemeinschaftlichen Lasten erhéht, so hat for die daraus erwach-

senen Aufwendungen der Stockwerkeigentumer, der die Stockwerkeigentumseinheit vermie-
tet rsp. Gberlassen hat, allein aufzukommen.

Sind an einer Stockwerkeinheit mehrere Personen heteiligt, so haften sie fir den betreffen-
den Kostenanteil solidarisch.

TW-Gebilhren sind Sache jedes einzelnen Stockwerkeigentimers.

4.4. Erneuerungsfonds

Zur Deckung der Kosten grosserer Sanierungs- und Emeuerungsarbeiten an gemein-

schaftlichen Teilen wird nach zwei Jahren seit der Fertigetellung der Geb&ude ein Erneue-
rungsfonds geschaffan.

LDer Emeuerungsfonds sowie dessen Ertrage gehdren der StockwerkeigentlUmergemein-
schaft. Die einbezahlten Betrége werden einem Stockwerkeigentlimer, welcher sein Stock-
werkeigentum verdussert, nicht zurlckbezahlt. Hingegen kann er sich seinen Anteil von ei-
mem alifalligen Kaufer verglten lassen.

Die Stockwerkeigentimerversammlung entscheidet mit einfacher Mehrheit:

- Uber die Hohe der [ahrlichen Beitrdge;
iber die Beanspruchung des Erneuerungsfonds.

4.5. Kostendeckung (Akonto-Zahlungen)

Die Stockwerkeigentimer haben aufgrund der Auftellung gemdss Ziff. 4.2, Beitrége zur De-
ckung der gemainschaftlichen Kostan zu leistan,

Die Verwaltung erstellt ein Jahresbudget, Jeder Stockwerkeligentimer hat aufgrund dieses
Budgets seinen Anteil der gemeinschaftlichen Kosten halbjahrich, im Voraus, als Akonto-
Zahlungen zu leisten.

4.6. Sicherung der Beitrdge an die gemeinschaftlichen Kosten

Fur die auf die letzten drei Jahre entfallenden Beitragsforderungen hat die Gemeinschaft
Anspruch auf Eintragung des Pfandrechtes am Anteil des s&umigen Stockwerkeigentimers.
Die Eintragung ist vom Verwalter namens der Gemeinschaft innert nutzlicher Frist zu anvir-
ken. Der Gemeinschaft steht fir die gleichen Beitragsforderungen zudem ein Retentions-
recht an den beweglichen Sachen zu, die sich in den Raumen eines StockwerkeigentOmers
befinden und zu deren Einrichtung und Benltzung gehtren.
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5. Versicherungen
5.1. Versicherungen der Gemeinschaft

Die Gebaude, einschliesslich die den einzelnen Stockwerkeigentimern zu Sonderrecht zu-
gewiesenen Telle, w_-err:len von der Stockwerkeigentimergemeinschafi gegen Feuer- und
Wasserschaden versichert. Im Weiteren ist eine Haftpflichtversicherung abzuschliessen. Der

Abschluss der erforderlichen Versicherungen fir die gemeinschaftlichen Teile der Liegen-
schaft ist Sache der Verwaltung.

Die Versammiung beschliesst sodann, ob und welche weiteren Gefahren zu versichern sind.
5.2. Versicherungen der Stockwerkeigentiimer

Alle Versicherungen, die sich auf die einzelnen Stockwerkeigentumseinheiten beziehen (z.E.
Mobiliar-, Glasbruch-, Einbruchversicherungen etc.) sind Sache jedes einzelnen Stockwerk-
gigentimers.

6. Organisation der Stockwerkeigentlimergemeinschaft
6.1. Organe der Gemeinschaft
Die Organe der Eigentimergemeinschaft sind

die Versammlung der Eigentimergemeinschaft
die Verwaltung

- der Ausschuss

- die Kontrollstelle

6.2. Stockwerkeigentimerversammliung

Die StockwerkeigentUmerversammiung beschliesst in allen Angelegenheiten der Gemein-
schaft, soweit nicht durch Gesetz, Begriindungsakt oder durch dieses Raglement die Zu-
standigkeit der Verwaliung gegeben ist. |hr stehen insbesondere folgende Aufgaben und
Befugnisse zu:

Wahlen {Ausschuss, Kontrollstelle, Verwaltung):

Genehmigung von weiteren Reglementen (Hausordnung, Ausschuss-Reglement);
Genehmigung von Jahresrechnung und Budget;

Genahmigung Ober die Hihe des jahriichen Emeuverungsfonds-Beitrag oder dber die
Beanspruchung des Emeuerungsfonds;

Anderungen des Benltzungs- und Verwaltungsreglementes sowie der Hausordnung
oder des Ausschuss-Raglemeantes;

Erméachtigung der Verwaltung zur FOhrung von Verhandlungen, Prozessen, etc.:
Beschiussfaszzung Ober bauliche Massnahmen, Sanisrungen, Erneuerungen, atc.;
Behandlung von Antrigen der Stockwerkeigentimer.

Die StockwerkeigentUmerversammiung wird von der Verwaltung einberufen und gelaitet, Sie
findet ordentlichenwveise einmal im Jahr statt und zwar innert sechs Monaten nach Abschluss
der Jahresrachnung.

Ausserordentliche Versammiungen finden statt, so oft es die Verwaltung flr notwendig er-
achtet, oder wenn ein oder mehrere StockwerkelgentOmer mit mindestens ein Flunftel der
Wertquoten dies verlangen.
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Jeder StockwerkeigentOmer kann Antréige innert 3 Monate nach Abschluss der Jahresrech-
nung zur crdentlichen Versammiung schriftlich und begriindet der Verwaltung einreichen,

D'ga Etucb;w&rhelgenmmer sind schriftlich unter Beachtung einer 20-tagigen Frist einzuladen.
Mit der Einladung hat die Verwallung die Traktanden bekannt zu geben.

Uber Antrége, die nicht traktandiert sind, darf die Versam miung nicht Beschiuss fassen,

6.3. Stimmrecht und Vertretung

Jede Stockwerkeinheit beinhaltet ein Stimmrecht (Objektstimmen). Das Total der Stimmrech-

te ergibt 160 Objektstimmen (145 Wohnungen und 15 Hobbyraume) mit total 10'000 Wert-
quoten.

Jeder Stockwerkeigentimer verfligt Uber so viele Stimmen {Objektstimmen), als ihm Stock-
werkeigertumseinhaiten gehéran.

Steht eine Stockwerkelgentumseinheit im gemeinschaftlichen Eigentum mehrerer Personen
(Mit- oder Gesamiteigentum), so haban diese in der StockwerkeigentGmerversammiung nur
eine Objektstimme,

Ein Stockwerkeigentimer kann sich mit schriftlicher Vollmacht vertreten lassen.

Etnpkwerheigenmmer. die ihren Wohnsitz im Ausland haben, haben einen sténdigen Verire-
ter in der Schweiz zu emennen und diesen der Verwaltung bekannt zu geben.

6.4. Beschlussfdhigkeit

Dia Stockwerkeigentimearversammiung ist beschlussfahig, wenn ain Drittel aller Stimmrechla
(54 Objekistimmen) anwesend oder vertreten ist. Wird dieses Quorum nicht erreicht, so ist
gine zweite Stockwerkeigentimerversammliung einzuberufen, die nicht vor Ablauf von zwan-
zig Tagen seit der ersten stattfinden darf. Diese ist beschlussfihig, wenn wenigstens ein
Finftel aller Stimmrechte (32 Objektstimmen) anwesend oder vertreten ist.

6.5. Beschlussfassung an der Versammliung
Stimmenthalter sind bei der Ermittiung des Mehrs nicht zu berlicksichtigen.
a) Einfache Mehrheit

Die Stockwerkeigentimerversammiung entscheidet mit einfacher Mehrheit der anwesenden
oder vertretenen Objektstimmean, unabhangig von den Wenquoten. Vorbehalten bleiben an-
dere Mehrheiten, die Im Gesetz oder In diesam Reglement vorgeschrieben sind,

b) Qualifizierte Mehrhelt

Flr wichtige Beschlisse ist die Zustimmung der Mehrheit aller Stimmen, die zugleich die
Hilfte der Wertguoten vertretan (80 Objekistimmean mit 5001 Wertquoten), erforderlich. Als
wichtige Beschllsse gelten:

Anderung des vorliegenden Reglements, so auch fir Anderungen betreffend der Um-
schreibung der in Sonderrecht und Sondernutzungsrecht stehenden Telle und Ein-

richtungen der Liegenschaft;
- bauliche Massnahmen, die nltzlich aber nicht notwendig sind;

bauliche Massnahmen, die das Jussere Erscheinungsbild der Liegenschaften verdn-
dern;
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Elnleitung eines Prozesses auf Ausschliessung eines Stockwerkeigentimers;

die I"Tﬁndigung des Verwaltungsvertrages und die Abberufung der Verwaltung aus
wichtigen Griinden;

wichtige Verwaltungshandiungen im Sinne von Art. 847b ZGB;

- die E&grﬂndug‘:g oder Léschung von Grunddienstbarkeiten zu Lasten oder zu Guns-
ten des gemeinschafilichen Grundstiickes.

¢} Einstimmigkait
Die Zustimmung aller Stockwerkeigentimer (180 Objektstimmen) ist eforderlich far:

- Eje«snhi[lssa Uber die Abanderung der Stockwerkbegrindungsurkunde;
- die Anderung der Zweckbestimmung der Stockwerkeigentumseinheiten;
Beschilsse und Arbeiten irgendwelcher Art, die lediglich oder vorwiegend der Ver-

sphﬁnerung, der Bequernlichkeit des Gebrauches oder der Annehmlichkeit der Sache
dienen (luxuridse Aufwendungen);

den Beschluss Gber die Aufhebung des Stockwerkeigentums.

Die Auilhebung: Einschrénkung oder Abdnderung von Sondernutzungsrechten — welche
durch die Stockwerkbegrindungsurkunde oder dieses Reglement inkl. kiinftigen Machtragen
zugewiesen sind — bedlrfen zudem der Zustimmung der betroffenen Stockwerkelgentomer.

6.6. Schriftliche Beschlussfassung

BeschlDsse kénnen auch schriflich (Zirkularbeschluss) gefasst werden, sofern nicht 12
StockwerkeigentUmer dle mindiiche Beratung (Stockwerkeigentimerversammiung) verlan-
gen. Bei der schriftlichen Beschlussfassung gelten die gleichen Bestimmungen (Beschluss-
fahigkeit / Mehrheiten) wie an einer StockwerkeigentOmerversammlung; somit muss ein Zir-
kularbeschluss nichi einstimmig sein.

Nur die Verwaltung fiihrt schriftliche Abstimmungen durch.
6.7. Protokoll

Die Beschlisse der Versammlung sind zu protokollieren. Das Protokell ist allen Stockwerkei-
gentUmern zuzustellen und ist Cberdies bei den Akten der Gemeinschaft aufzubewahren,

Das Protokoll ist an der ndchsien Versammiung zur Genehmigung vorzulegen. Es ist vom
Vorsitzenden und vem Protokollfhrer zu unterzeichnen.

6.8. Anfechtung von Beschllissen

Beschlisse, die das Gesetz, den Begrindungsakt oder das vorliegende Benutzungs- und
Verwallungsreglement verletzen, kinnen von jedem Stockwerkeigentimer, welcher nicht
zugestimmt hat, von Gesetzes wegen binnen Monatsfrist, nachdem er von ihnen Kenntnis
erhalten hat, beim Richter angefochten werden.

6.9. Verwaltung

Die Verwaltung kann sowohl eine Einzelperson als auch eine juristische Person sein, die im
Rahmen dieses Benutzungs- und Verwaltungsreglements als Verwaltung bezeichnet wird,

Die Verwaliung hat die im Gesetz umschriebenen Aufgaben zu erfillen (Art. 7125 und Art.
712t ZGB) sowie insbesondere die gawdhniichen Verwaltungshandlungen im Sinne von Art.
G47a ZGB vorzunehmen.
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S:I?ﬂa und Pflichten der Vierwaltung werden in elnem speziellen Venwvaltungsvertrag gere-

6.10. Ausschuss

Die Sm::hmrl-:grigemumewarsammiung wahlt mit einfacher Mehrheit einen Ausschuss, be-
stehend aus mindestens vier Stockwerkeigentomern. Der Ausschuss vertritt die Interessen

der Stockwerkeigentimer nach bestem Wissen und Gewissen. Insbesondere werden fol-
gende Aufgaben dem Ausschuss (bertragen:

Garanfisabnahme des Miteigentums
Koordination zwischen Stockwerkeigentimern und Verwaltung.

Die Au_fgaben, Rechte und Pflichten werden in einem Ausschuss-Reglement definiert, wel-
ches wiederum von der Versammiung der Stockwerkelgentimer genehmigt wird,

6.11. Kontrollstelle (Revision)

Die Versammiung der Stockwerkeigentimer wihit die Kortrollstelle (Revision), bestehend
aus einem oder zwel Stockwerkeigentimern:

- Die Revigionsmitglieder werden auf unbestimmte Zeit gewéhit;

- Demissioniert ein Revisor, so findet die Ersatzwahl anlésslich der nachsten Eigenti-
merversammiung statt. Bis dahin bleibt der Sitz vakant;

- Ein Revislonsmitglied kann an der Stockwerkeigentimerversammiung mit einem ent-
sprechenden Antrag abwahlt werden (einfaches Mehr).

Die Kontrollstelle prift die Jahresrechnung und erstellt einen schriftlichen Prifungsbaricht
zuhanden der Eigentimerversammiung.

7. Anderungen im Bestande der Stockwerkeigentiimer
7.1. Verdusserung und Belastung des Stockwerkeigentums

Das Stockwerkeigentum ist verdusserlich und vererblich, Jeder Stockwerkeigentimer ist be-
fugt, sein Stockwerk beliebig zu verpfanden oder mit anderen dinglichen Rechien zu be-
lastzn.

7.2, Rechtstellung des Erwerbers

Die von den Stockwerkeigentimern vereinbarte Benutzung- und Verwaltungsreglemente,
und die von ihnen gefassten Beschlisse sowie allfdllige richterliche Urteile und Verflgungen
sind fOr alle Rechtsnachfolger eines StockwerkeigentOmers (z.B. Kaufer, Erben, usw.) und
fir den Erwerber eines dinglichen Rechies an einem Stockwerk (z.B. Pfandglaubiger, Nutz-
niessar, usw.) ohne weiteres verbindlich.

7.3, Orientierungspflicht

Jeder Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, dan Erwerber seiner Stockwerkeinheit oder eines
dinglichen Rechtes daran, wie eines Wohnrechtes oder der Nutzniessung, auf die Bastim-
mungen dieses Benutzungs- und Verwaltungsreglementes und auch auf richterliche Urteile
und Verflgungen sowie auf Beschlisse der Gemeinschaft, aufmerksam zu machen, aus
weichen sich fir ihn Verpflichtungen ergeben kdnnen. Er haftet dem Erwerber flir Schaden,
der diesem aus der Verletzung dieser Verpflichtung erwachst, persdnlich und ausschliess-

lich.
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Eine allféllige Handénderung einer Stockwerkeinheit ist der Verwaliung schriftlich zu melden
unter Angabe des Erwerbers und des Nutzen/Schaden-Temmins. Der bisherige Eigentimer
hat die Betriebskosten bis zum vereinbarten Nutzen/Schaden-Termin zu leisten.

7.4. Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers
7.4.1. Allgemeine Ausschlussgrinde

Ein Stockwerkeigentimer kann aus der Gemeinschaft ausgeschlossen werden, wenn er sei-
ne Pflichten gegendber der Gemeinschaft gréblich und fortgesetzt veretzt, oder wenn er
selber oder Personen, denen er den Gebrauch seiner Stockwerkeigentumseinheit oder ain-
zglnen Raume derselben iiberiassen hat oder fur die er einzustehen hat, sich gegeniber
Elgar:xmmarn cder Bewohnern anderer Stockwerkeigentumseinheiten sin dermassen unge-
buhrliches Betragen hat zuschulden kommen lassen, dass diesen die Fortsetzung der Ge-
meinschaft nicht mehr zugemutet werden kann.

Im Besonderen kann ein Ausschiuss aus folgenden Grinden erfolgen;

wenn ein Stockwerkeigentimer die Verpflichtung zur ordnungsgeméssen Instand-
haltung der inm gehtrenden Stockwerkeigentumseinheit davernd und schwer ver-
letzt, so dass darunter der bauliche Zustand der Liegenschaft leidet oder deren Hus-
sere Erscheinung beeinfréchtigt wird;

wenn sich ein Stockwerkeigentimer beharrdich der Vornahme von Wiederher-
stellungs- und Emeuerungsarbeiten an gemeinschafilichen Bauteilen innerhalb ssiner
sigenen Stockwerkeigentumseinheit widersetzt;

wenn ein Stockwerkeigentimer fir die StockwerkeigentUmergemeinschaft oder ein-
zelne Stockwerkeigentimer nachteilige Anderungen an gemeinschaftiichen Grund-
stick- oder Gebdudeteden vorgenommen hat und sich der Wiederherstellung des
rechimassigen Lustandes widersetzt oder sich welgert, den verursachten Schaden zu
ersefzen;

wenn ein Stockwerkeigentimer oder ihm angehtrige Personen ein friedliches Zu-
sammenleben und einen nachbarlichan Verkehr, wie er unter Hausgenossen nach
Brauch und guter Sitte gemeinhin Oblich Ist, durch verletzendes, gewalitatiges, arglis-
tiges oder anstdssiges Verhalten unmaglich machen,

- wenn ein Stockwerkeigentlmer die wiederholten Aufforderungen der Verwaltung
missachtet, Personen, denen er seine Stockwerkeigentumseinheit oder Teile der-
selben zum Gebrauch (berlassen hat, wegen ihres unertraglichen \Verhaltens inneart
nitzlicher Frist aus dem Haus zu entfernan,

Gehtrt eine Stockwerkeinheit mehreren Personen gemeinsam, so wirken sich die erwdhnten
Grinde, auch wenn sie nur auf eine Person zutreffen, auf ake aus.

7.4.2, Verfahren

Der Ausschluss eines Stockwerkeigentlimers erfolgt durch richterliches Urteil auf Klage hin,
walcha mit qualifizierter Mehrheit beschlossen wird. Erkennt der Richter auf Ausschluss des
betreffenden StockwerkeigentOmers, so verurteilt er ihn zur Verdusserung seines Antells und
ordnet fir den Fall, dass der Anteil nicht binnen der angesatzien Frist verdullert wird, dessen
tffentliche Verslelgerung nach den Verschriften Ober die Zwangsversteigerung an.
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7.5. Aufhebung des Stockwerkeigentums

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller Stockwerkeigentimer aufgeho-
ben werden.

Wird das Stockwerkeigentum durch Versusserung der ganzen Liegenschaft aufgehoben, so
teilen die Stockwerkeigentimer den Nettoverkaufserlés mangels anderer Abrede im Verhalt-

nis ihrer Wertquoten,
8. Schlussbestimmungen
8.1. Anderung des Reglementes sowie der Stockwerkbegriindungsurkunde

Dieses Reglement kann jederzeit durch die Versammlung der Stockwerkeigentimer abge-
andert werden (siehe Ziff. 8.5.).

Dia erforderlichen Mehrheiten fir Beschiiisse werdan in Ziff. 8.5, festgelegt.

Die Aufhebung, Einschrankung und Anderung von Sondemutzungsrechten — welche durch
die Stockwerksbegriindungsurkunde oder dieses Reglement zugewiesen sind — bedirfen
zudem der Zustimmung der betroffenen Stockwerkeigentimer.

8.2. Anwendbares Recht, Gerichtsstand

Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelten die Vaorschriften des Zivil-
gesetzbuches Ober das Stockwerkeigentum (Art. 712a ff. ZGB) und Uber das einfache Mit-
eigentum (Art. 647 ff. ZGB). Auf die StockwerkeigentUmerversammiung firden erganzend die
Vorschriften Ober die Organe des Vereins (Art. 64 ff. ZGB) Anwendung.

Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten unter Stockwerkeigentiimern oder zwischen Stockwerk-
eigentimern und der Gemeinschaft ist der Ont der gelegenen Sache. Dieser Gerichtsstand
gilt insbesondera auch for die Parteien mit Wohnsitz im Ausland.

Stockwerkeigentimer mit Weohnsitz im Ausland verzeigen am Ort der gelegenan Sache Spe-
zialdomizil fir Betreibungen.

Es gilt schweizerisches Recht.
8.3. Inkrafttreten / Anmerkung im Grundbuch
Dras vorliegende Reglement fritt mit Unterzeichnung durch die Grundeigentdmerin in Kraft,

Dieses vorliegende Benltzungs- und Verwakungsreglement ist im Grundbuch auf samtiichen
Stockwerkeinheiten Grundbuch Oftringen Nr. 1407.001 bis und mit 1407.160 anzumerken.
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8.4. Anhang (Pline)

Die rdumliche Lage, die Abgrenzung und die Zusammensatzung der Grundstilckstelle, die im
Sonderrecht stehen, sind auf den nachfolgend angefihrten Aufteilungsplanen ersichtlich.

DF«la ﬁu Sonhderrecht ausgeschiedanen Grundsticksteile sind in der jeweiligen Farbe gekenn-
2elchnet.

Die nachfolgend aufgefihrien Aufteilungspléne werden von der Grundeigentiimerin und dem
Motar unterzeichnet, Sie bilden einen integrierenden Bestandteil der vorliegenden Urkunde.

Es wird Eusdrllchli::hldarauf hingewiesen, dass die vorerwéhnten Planunteriagen keine
Gfundhgchpiﬁna im Sinne von Art. 842 und 950 ZGB =ind, sondern privatrechtliche Hilfs-
mittel, die nicht am tffentlichen Glauben des Grundbuches teilnehmen.
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Oftringen, den 7. Oktober 2010

Die Grundeigentiimerin
Barko-Immobau AG

i
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BEGLAUBIGUNG

Der unterzeichnete Beat Fissli, aargauischer Notar in Oftringen,

bestatigt:

1. Dass die Firma "Barko-Immobau AG", Aktiengesellschaft mit Sitz in Oberkirch, im Han-
delsregister des Kantons Luzern eingetragen ist und gemass diesem Eintrag durch
Anton Krummenacher, von Sachseln, in Hergiswil, mit Einzelunterschrift, rechtsgiiltig
vertreten wird;

2. dass Anton Krummenacher, vorgenannt, die vorstehende Unterschrift vor hm eigenhén-
dig gezeichnet hat.

Hierauf gestiitzt beglaubige ich die vorstehende Firmaunterschrift "Barko-Immobau AG" als
echt.

Oftringen, den 7, Oktober 2010

Dem




